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ESTADO DO MARANHAO
SECRETARIA DE ESTADO DA SAUDE

CONTRATO N° 113/2016/SES
PROCESSO N° 125.940/2016/SES

CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL
PARA FINS NAO RESIDENCIAIS QUE
ENTRE SI FAZEM, DE UM LADO, O
ESTADO DO MARANHAO, ATRAVES DA
SECRETARIA DE ESTADO DA SAUDE E,
DO OUTRO LADO, A EMPRESA CLINICA
MATERNO INFANTIL ELDORADO LTDA, NA
FORMA ABAIXO.

O ESTADO DO MARANHAO, através da SECRETARIA DE ESTADO DA SAUDE — SES,
situada na Av. Carlos Cunha, s/n, Calhau, nesta Capital, inscrita no CNPJ n.°
02.973.240/0001-06, doravante denominada LOCATARIO, neste ato, representada por seu
Secretario, Senhor CARLOS EDUARDO DE OLIVEIRA LULA, brasileiro, divorciado,
advogado, portador do RG. n°. 68312297-5 SSP/MA, inscrito no CPF sob o n° 912.886.063-
20, residente e domiciliado na Rua dos Juritis, Ed. Mirela, Apto. 305, Bairro Renascenca,
Sao Luis — MA, e do outro lado a empresa CLINICA MATERNO INFANTIL ELDORADO
LTDA - EPP inscrita no CNPJ sob o n°® 00.124.249/0001-09, estabelecida & Rua
Cantanhede, n° 03, quadra 44, Bairro: Jardim Eldorado - Turu — CEP: 65.067-220 — Sio
Luis - MA, representada por sua sécia Sr.2. IDENI VIANA DE CARVALHO, brasileira,
divorciada, médica, portadora do RG n° 1160917997 GEJUSPC/MA, inscrita no CPF ne.
329.836.623-49, residente e domiciliada @ Rua Santa Quitéria, n° 09 — Bairro: Jardim
Eldorado — CEP: 65.067-392 Sao Luis - MA, doravante denominada simplesmente
LOCADORA, resolvem celebrar o presente CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL PARA
FINS NAO RESIDENCIAIS, na modalidade Dispensa de Licitagdo, tendo em vista o
Processo Administrativo n° 125.940/2016/SES, nos termos da Lei Federal n° 8.666, de 21 de
junho de 1993, especialmente do artigo 62, §3° do referido diploma legal, e da Lei Federal n°
8.245, de 18 de outubro de 1991, de acordo com as disposigdes constantes no art. 24,
inciso X, da Lei 8.666/93, e suas alteragdes, parte integrante deste instrumento

independentemente de transcricdo, juntamente com o laudo de vistoria e avaliacdo do
imével, datado de 30/06/2016, que se regera pelas seguintes clausulas:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1 O Contrato tem por objeto a “Locacéo de imével da Clinica Materno Infantil Eldorado,
incluindo equipamentos e mobiliario, com 1.927,44 m2. constituido de: 60 (sessenta)
leitos de enfermaria e UTI, 18 (dezoito) dos quais s&o instalados com 04 (quatro) salas de
centro cirdrgico, 10 (dez) consultérios médicos equipados para acompanhamento
ambulatorial, instalagdes administrativas com 02 (duas) recepgdes, 01 (um) laboratério, 05
(cinco) salas de exames e 01(um) banco de sangue; 12 (doze) leitos com banheiros
separados, com canalizagéo de oxigénio, ar comprimido e sala de reanimaco neonatal e 03
(trés) leitos de recuperagdo pos-anestésica e amplo estacionamento com area total de
3.927,42 m2, situado & Rua Cantanhede, n° 03, quadra 44, Bairro: Jardim Eldorado - Turu —
CEP: 65.067-220, para funcionamento dos servigos de ortopedia desta Secretaria de Estado

de Saude, de acordo com os elementos da proposta apresentada, que passa a integrar o
presente instrumento”.
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CLAUSULA SEGUNDA - DA VIGENCIA

2.1 O prazo de vigéncia do presente contrato de locacdo é de 12 (doze) meses, a contar de
sua assinatura podendo ser prorrogado, mediante Termo Aditivo, até o limite de 60
(sessenta) meses, consoante ao Art. 57, da Lei n° 8.666/93.

2.2 Permanecendo o Locatario no Imoével apés a data fixada como termo da vigéncia do
Contrato, presumir-se-a prorrogada a locagdo por tempo indeterminado, nas condigbes
ajustadas — conforme disciplina o art. 56 da Lei 8.245, de 18/10/1991 — considerar-se-ao,
entretanto, devidos os alugueres até a data da entrega do imével ou da notificacdo do
LOCADOR para o recebimento, independente da existéncia de outras pendéncias, desde
que efetivamente desocupado o imdvel.

2.3 Qualquer tolerancia do LOCADOR, de seu procurador ou preposto, ndo se entendera
como renovagao ou modificacdo de qualquer clausula deste Contrato.

CLAUSULA TERCEIRA — DO VALOR E DA COBRANGA DE ALUGUEL

3.1. O valor global do presente Contrato é de R$ 1.080.000,00 (um milhdo e oitenta mil
reais), a ser pago em 12 (doze) parcelas mensais no valor de R$ 90.000,00 (noventa mil
reais), cujo pagamento o LOCATARIO se compromete a fazer o pagamento no prazo
maximo de 30 (trinta) dias apds apresentagao do recibo/fatura.

3.2. O aluguel sera cobrado pelo LOCADOR, mediante a apresentacdo da respectiva fatura
ou recibo, elaborados com observancia da Legislagédo em vigor, a ser pago em até 30(trinta)
dias apés a sua apresentagdo, creditado em conta corrente indicada pelo LOCADOR,
através de Ordem Bancaria.

3.3. Quando da ocorréncia de eventuais atrasos de pagamento provocados exclusivamente
pela Administragéo , o valor devido devera ser acrescido de compensacao financeira, cuja
apuragao se fara desde a data de seu vencimento até a data do efetivo pagamento, em que
0s juros de mora serao calculados a taxa de 0,5% (meio por cento) ao més, ou 6% (seis por
cento) ao ano, mediante aplicagdo das seguintes formulas:

| = ( TX/100/365)

EM =1 x N x VP, onde:

| = indice de compensacéo financeira ;

TX = Percentual da taxa de juros de mora anual :

EM = Encargos moratoérios;

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo
pagamento ;

VP = Valor das parcelas em atraso .
CLAUSULA QUARTA - DO REAJUSTAMENTO

4.1. O presente Contrato podera, por acordo entre as partes, ser reajustado anualmente, na
forma do art. 28 da Lei n° 9.069/95, ficando pactuado que as partes utilizarao, para tal fim, o
valor encontrado pela variagdo nominal do indice de variagcdo do IGPM/FGV, aplicando-se,
no que couber, o principio de livre negociagdo, obedecidos os limites legais e em
conformidade com a Lei n° 8.245/91, preservando-se, sempre, o valor compativel com o de
rcado, conforme exige o art. 24, inciso X, da Lei 8.666/93.
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CLAUSULA QUINTA - DO GESTOR DO CONTRATO

5.1. A LOCATARIA que motivou o presente contrato, designara o gestor do contrato, que
sera o responsavel pelo acompanhamento/supervisdao do fiel cumprimento do objeto
contratual, e adotara todas as providéncias cabiveis e necessdrias para a manutengao da
regularizacao na prestagao dos servigos credenciados.

5.1.1. O Gestor do Contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas
com a execugao do contrato, determinando o que for necessario a regularizacédo das faltas
ou defeitos observados.

5.1.2 Designar, os servidores LUIS HENRIQUE DE OLIVEIRA BRITO, matricula: 2483741,
ISABELLA CRISTINA BARCELOS FERREIRA, matricula: 1881283, MARIA EMILIA
PEREIRA SILVA, matricula: 2483717 e JOSE FERNANDO TEIXEIRA ALVES, matricula:
1988674 para exercerem, respectivamente, as fungdes de gestor, suplente de gestor, fiscal
e suplente de fiscal a quem cabera a avaliacdo e a fiscalizacdo direta de sua execugao
consoante as disposi¢des do artigo 67 da Lei Federal n.° 8.666/93.

5.1.3. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do representante
deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil para a adocdo das medidas
convenientes.

5.1.4. Além das atividades neste contrato, sao atribuigdes do Gestor do Contrato:

a) Inspecionar sistematicamente o objeto do contrato, com a finalidade de examinar ou
verificar se sua execucdo obedece as especificagdes técnicas de materiais e/ou servigos, ao
projeto, aos prazos estabelecidos e demais obrigagbes do contrato;

b) Organizar de forma sistemética todas as informacdes pertinentes aos processos que
envolvem a obra: projetos, licitacdo, contrato, medicdes, cronogramas fisico-financeiros
previstos e realizados, aditivos, reajustamentos, realinhamentos, pagamentos, Projeto como

Construido (As Built), termos de recebimento provisério e definitivo e devolugédo de caugoes,
etc.

c¢) Disponibilizar, mensalmente, relatérios constando informagbes gerenciais em caso de
obra;

d) Aferir as medi¢des dos servicos executados que deverdo ser acompanhadas por registro
fotografico e pelas respectivas memérias de calculo;

e) Solicitar, formalmente, a contratada, nos eventuais aditivos e paralisagées, justificativa
tecnica respectiva e com base na mesma, formar juizo de valor desses eventos e

encaminhar a documentacdo necessaria para instancias superiores providenciarem as
medidas cabiveis aos mesmos;
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f) Comunicar a instancias superiores qualquer infracdo cometida pela contratada, mediante
parecer técnico fundamentado, nos termos da Lei de Licitagdes, a fim de que as medidas
legais cabiveis possam ser aplicadas.

g) Exigir da CONTRATADA o cumprimento dos prazos dispostos no CRONOGRAMA
FISICO-FINANCEIRO apresentado anexo a este instrumento, considerando que a execugao
de cada servigo/etapa sera aferido, em cada medigdo, consoante CRONOGRAMA FISICO-
FINANCEIRO, previamente aprovado e que a afericdo dos prazos se darda mediante a
comparagao entre o valor total da etapa prevista no cronograma fisico-financeiro e o
efetivamente realizado, no més em analise (caso exista).

5.5. O acompanhamento, o controle, a fiscalizagdo e avaliagdo de que trata este item nao
excluem a responsabilidade da Contratada e nem confere & Contratante responsabilidade
solidaria, inclusive perante terceiros, por quaisquer irregularidades ou danos na execugéo
dos servigos contratados.

5.6. A CONTRATANTE se reserva o direito de rejeitar, no todo ou em parte, os servigcos ora
contratados, prestados em desacordo com o presente Contrato.

CLAUSULA SEXTA - DO RECEBIMENTO DO IMOVEL

6.1. O LOCATARIO reconhece receber o imével, objeto do presente contrato, no estado
especificado no LAUDO DE AVALIACAO, ficando a custa do LOCATARIO, os reparos e
obras que venha a necessitar o imovel, com excegao dos servigos de colocagdo do forro de
gesso, pintura geral do imével, bem como a parte elétrica basica do imével, mantendo-se
em prefeito estado de conservagao, obrigando-se a restitui-lo nas mesmas condigdes que o
recebeu, salvo as deterioragfes decorrentes do seu uso normal, de acordo com as
determinagdes do art. 23, inciso Ill, da Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991.

6.2. A restituicdo do imovel podera ocorrer, entretanto, mediante o pagamento pela
OCUPANTE dos valores apontados no LAUDO DE AVALIACAO como necessarios para
reforma do imovel.

CLAUSULA SETIMA - DA RESPONSABILIDADE

7.1. E de responsabilidade do LOCATARIO, o pagamento das despesas relativas ao
consumo de luz, agua e esgoto, utilizagdo de servigos telefénicos, taxa de lixo, bem como
quaisquer outros da mesma natureza assim determinados pelo Poder Publico, que vierem a
incidir sobre o imével, referentes a utilizacdo do mesmo.

7.2. E de inteira e exclusiva responsabilidade do LOCATARIO, o pagamento das despesas
relativas aos tributos e emolumentos que ndo se enquadrem no que dispde a Clausula

anterior, e que incidirem ou vierem a incidir sobre o imével objeto do presente contrato de
locagao.

7.3. E também de responsabilidade do LOCATARIO o encargo de reformar o imével em
caso de danos ao mesmo quando de sua entrega ao LOCADOR.

Processo n? 125.940/2016/SES
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7.4. Compromete-se o LOCADOR a efetivar os servicos de colocagdo do forro de gesso e
pintura geral do imével no prazo de 90 (noventa) dias, apés o LOCATARIO concluir os
servigos de sua competéncia referentes as adequacdes necessarias ao seu funcionamento
regular. Fica definido ainda que esses servicos de responsabilidade do LOCADOR deverio
ser executados a medida que o LOCATARIO for concluindo as adaptacées que lhe
competem.

7.5. Fica estabelecido o prazo de 180 (cento e oitenta) dias para o LOCADOR cumprir e
apresentar ao LOCATARIO toda a documentacdo inerente a construcio, a exemplo da

- averbagdo do imovel no respectivo registro e inscricdo Unica no cadastro da Secretaria
Municipal de Fazenda, referente ao Imposto Predial e Territorial Urbano.

CLAUSULA OITAVA - DAS BENFEITORIAS E DA CONSERVAGAO

8.1. O LOCATARIO podera executar todas as obras, modificagbes ou benfeitorias com
prévia autorizagdo e conhecimento do LOCADOR, sempre que a utilizacdo do imével estiver
comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa a continuacao do
presente contrato de locagdo. As benfeitorias necessarias que forem executadas nessas
situagdes serdo posteriormente indenizadas pelo LOCADOR.

8.2. As benfeitorias Uteis, desde que autorizadas, nao serdo indenizaveis e permitem o
exercicio do direito de retencéo.

8.3. As benfeitorias voluptuarias serdo indenizaveis, caso haja prévia concordancia do
LOCADOR. Caso n&o haja concordancia na indenizagdo, poderdo ser levantadas pelo
LOCATARIO, finda a locagéo, desde que sua retirada nZo afete a estrutura e a substancia
do imoével.

8.4. Caso as modificagbes ou adaptagdes feitas pelo LOCATARIO venham causar algum

dano ao imével, durante o periodo de locagéo, esse dano deve ser sanado as expensas do
LOCATARIO .

CLAUSULA NONA - DA DOTAGAO ORGAMENTARIA

9.1. As despesas com o pagamento do aluguel mensal e demais encargos correrdo a conta
da seguinte dotagdo orgamentaria: EVENTO: 400091; ESF: 2; UO: 21901; UGR: 210901:
PA: 4457, Fonte:'0121000000; PI: MANUTSES — NAT. DESP: 339039;

CLAUSULA DECIMA - DA VISTORIA DO IMOVEL

10.1. AO LOCADOR ¢ reservado o direito de vistoriar o imoével objeto do presente contrato
de locagcdo quando achar conveniente, desde que faga em horario compativel com o
funcionamento do érgao ocupante, podendo faze-lo, no todo ou em parte, ressalvadas as
dependéncias que as circunstancias no momento as tornem privativas, ou as que pela
natureza das atividades nelas desenvolvidas, recomendam acesso reservado a
determinados servidores.
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10.2. Para fiel disposto no caput desta Clausula, o titular do orgéo ocupante do imoével objeto
do presente instrumento ou quem for por este designado, acompanhara o LOCADOR ou
quem for por este designado, acompanhara o LOCADOR ou quem for por este designado
no exercicio desse direito

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA RESCISAO DO CONTRATO

11.1. Durante o prazo estipulado para a duracéo do contrato, ndo podera o LOCADOR
reaver o imovel alugado (art. 4° da Lei n°. 8.245/91).

11.2. Ao LOCATARIO reserva-se o direito de, no interesse do servico publico ou em
decorréncia de motivos supervenientes, rescindir o presente contrato, sem qualquer 6nus,
mediante aviso prévio de 60 (sessenta) dias.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA PUBLICAGAO

12.1. Este contrato sera publicado em extrato, no Diario Oficial do Estado, correndo as
despesas por conta do LOCATARIO, no prazo de até 20 (vinte) dias Uteis apds sua
assinatura.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DO FORO

13.1. Para dirimir as questdes deste Contrato fica eleito o foro de Sao Luis, capital do
Estado do Maranhéo.

E por estarem assim acordes, assinam o presente Contrato, em 03 (trés) vias, de igual teor
e forma na presenca das duas testemunhas abaixo assinadas, CONTRATO n.°
38/2016/SES.

S&o Luis - MA, 02 de agosto de 2016.

l\_/@{._‘;j ; j-._i(,“-/
CARLOS EDUARDO DE OLIVEIRA LULA

Secretario de Estado da Saude
pelo LOCATARIO

_}5 &qu ‘\&xw ;E, Qz"\‘:»um"“"t_
IDENI VIANA DE CARVALHO
pelo LOCADOR

TESTEMUNHAS:
Nome: | TaxAnan uifl . - Nome: __(Deyvissen
CPF: 0>t 360 €230 L CPF: 032 420.562-79
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